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Les objectifs de la révision des 

règlements d’urbanisme

Un exercice de concordance, de modernisation et 

d’harmonisation

 Assurer la concordance au Schéma d’aménagement de 

l’agglomération et au Plan d’urbanisme tel qu'exigé par la 

Loi sur l'aménagement et l'urbanisme (LAU).

 Actualiser et moderniser la règlementation d’urbanisme 

afin qu’elle soit en phase avec la vision du Plan 

d'urbanisme, du Schéma ainsi qu’avec les plans et 

politiques de la Ville.

 Assurer une meilleure cohérence des dispositions entre 

les arrondissements pour atteindre une plus grande équité 

sur l’ensemble du territoire.

 Uniformiser la forme rédactionnelle, notamment pour 

améliorer la compréhension générale des règlements et 

augmenter l’efficience administrative autant à l’interne 
qu’à l’externe

Prise en compte des grands 
enjeux auxquels sont
confrontés la population, 
l’administration municipale et 
les acteurs du développement 
urbain − changements
climatiques, vieillissement de la 
population, lutte aux GES, 
dépendance à l’automobile, 
crise du logement, etc. − et du 
défi que représente le 
développement sain, durable 
et inclusif des milieux de vie



Deux grands chantiers 
complémentaires du plan 
d’urbanisme



Milieux de vie sains, 
complets et accessibles

La ville du quart d’heure
selon Carlos Moreno
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Square Candiac

Urbanova, Terrebonne
Boucherville

Produire la banlieue 
autrement, en créant
des voisinages de 
proximité plus denses, 
mixtes, plus diversifies 
et plus favorable à la 
mobilité active

Des exemples
inspirants

Fabourg Laudance, 
Sainte-Foy (1985)

Bois-franc, arr. Saint-Laurent

https://www.flickr.com/photos/gattou/4382832607/in/photolist-7Fiarr-w9z8Qq
https://www.flickr.com/photos/gattou/4382832607/in/photolist-7Fiarr-w9z8Qq


L’injonction à la 
densification

La densification est la nouvelle doxa 

de l’urbanisme. Elle est, soutient-on, 

inévitable.



• La mixité sociale

• La cohabitation 
intergénérationnelle

• La présence de services et 
commerces de proximité

• La création d’espaces 
communautaires

• La diminution de la 
dépendance à la voiture

• La mobilité de proximité 
active

• L’amélioration de l’offre en 
transport collectif

densité et  
densification

peuvent 
favoriser

En d’autres 
termes, des 
milieux de vie 
sains, complets, 
durables et 
accessibles

La densification: 
un levier à 
usages multiples
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• La densité, pas plus que la 
densification, n’est 
intrinsèquement vertueuse…

• La densité est essentiellement un rapport 
entre un nombre d’habitants, de 
logements, de métrage construit ou 
d’emplois et une superficie donnée de 
territoire

• La densification est un processus, tantôt 
plus ou moins organique, tantôt orienté, 
engendrant une augmentation de la 
densité  

Source : Vivre en ville d’après Urban 
Task Force, 1999.
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https://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/cons_pat_mtl_fr/MEDIA/DOCUMENTS/Presentation_4.pdf
https://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/cons_pat_mtl_fr/MEDIA/DOCUMENTS/Presentation_4.pdf
https://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/cons_pat_mtl_fr/MEDIA/DOCUMENTS/Presentation_4.pdf
https://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/cons_pat_mtl_fr/MEDIA/DOCUMENTS/Presentation_4.pdf


On s’entend, il 
faut densifier;

 mais sait-on 
vraiment 
comment 

densifier ?



Déstabilisés par la densification à Lévis

De toute 
évidence, 
c’est plus 
facile à 
dire qu’à
faire…

Des obstacles à la 
densification
16 juillet 2022

Après Pointe-Claire, Saint-
Lambert et Saint-Bruno, la 
bataille contre la densification 
urbaine se déplace à Chambly et 
à Mascouche. 

Maxime Bergeron
Lila Dussault



?

Un antagonisme qui 
pervertit le débat publicCeci ?

ou cela ?

Photos Pierre Lahoud

Ceci ? ou cela ?



Densification 
douce diffuse

Densification par 
redéveloppement
d’une friche

Densification par 
consolidation Densification, 

dites-vous ?

Densification opportuniste
sous leadership municipal

Densification 
diffuse induite par 
une dynamique
de marché



Densification 
douce diffuse

Densification par 
redéveloppement
d’une friche

Densification par 
consolidation Densification, 

dites-vous ?

Densification opportuniste
sous leadership municipal

Densification 
diffuse induite par 
une dynamique
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Densification sans ajout
de logements et de 
ménages 
(agrandissement ou
remplacement)

Saint-Léonard-de-Port-Maurice

Rosemont

Densification avec ajout
duffus de logements et 
de ménages

Une déclinaison de 
la densification aux 
impacts limités



La densité ne produit
pas de facto des milieux
de vie complets
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Projet de 
consolidation du 
centre-ville

https://www.tvrs.ca/actualites/a-quoi-pourrait-ressembler-longueuil-en-2035-video


Densification par 
changement
d’usage et 
redéveloppement

un milieu de vie
multifonctionnel, 
compact, complet et 
basé sur les principes 
des quartiers axés sur 
le transport
en commun (ou TOD), 
des écoquartiers et 
des villes compactes 
et durables



Densification à la pièce 
et inachevée

Gare 
de 
train



L’inévitable 
question 
du 
patrimoine



Jean-François Rodrigue 2005, © Ministère de la Culture et des Communications

Les acquis de la 
patrimonialisation



L’Enclume

Patrimonialisation et 
densification: l’heritage
des Trente Glorieuses

Patrimoine bâti : 
Longueuil se 

dresse devant les 
excavatrices

l16 décembre 2021 



Pourquoi 
réviser la 
réglementation 
d’urbanisme ?

Pour favoriser la consolidation 
ou l’émergence de milieux de vie 
complets et pour bien densifier, 
il faut se doter d’un cadre 
règlementaire harmonisé,

en concordance avec les 
orientations du plan 
d’urbanisme

et adapté aux spécificités des 
territoires d’intervention

Schéma
d’aménagement et de 

développement de 
l’agglomeration (2016)

Plan 
d’urbanisme de 

la Ville de 
Longueuil (2021)

Réglementation
d’urbanisme



Pourquoi 
réviser la 
réglementation 
d’urbanisme ?

Pour arrimer la 
réglementation aux 
autres initiatives 
destinées à soutenir un 
urbanisme equitable et 
solidaire

Schéma
d’aménagement et de 

développement de 
l’agglomération (2016)

Plan 
d’urbanisme de 

la Ville de 
Longueuil (2021)

Réglementation
d’urbanisme



https://vivreenville.org
/media/915526/venv_
milieuxdevie_br.pdf?_c
arrefour 

Densification douce 
https://vivreenville.org/med
ia/1163686/VEV_B3_elabor
er_MAJ_sept021_web.pdf 

https://ouq.qc.ca/re
vues/collectivites-
nouvelles/ 

https://ouq.qc.ca/re
vues/repenser-
lhabitation/ 

https://collectivitesvia
bles.org/articles/defis
-du-vieillissement-en-
amenagement.aspx 

Portrtaits de la densification:
Les nouveaux voisins 
https://ouidansmacour.quebec/portraits-de-la-
densification/les-nouveaux-voisins/

Les nouveaux bâtiments 
https://ouidansmacour.quebec/portraits-de-la-
densification/les-nouveaux-batiments/

Quelques références

https://collectivitesviables.org/articles/
ville-des-15-minutes.aspx 

https://vivreenville.org/media/915526/venv_milieuxdevie_br.pdf?_carrefour
https://vivreenville.org/media/915526/venv_milieuxdevie_br.pdf?_carrefour
https://vivreenville.org/media/915526/venv_milieuxdevie_br.pdf?_carrefour
https://vivreenville.org/media/915526/venv_milieuxdevie_br.pdf?_carrefour
https://vivreenville.org/media/1163686/VEV_B3_elaborer_MAJ_sept021_web.pdf
https://vivreenville.org/media/1163686/VEV_B3_elaborer_MAJ_sept021_web.pdf
https://vivreenville.org/media/1163686/VEV_B3_elaborer_MAJ_sept021_web.pdf
https://ouq.qc.ca/revues/collectivites-nouvelles/
https://ouq.qc.ca/revues/collectivites-nouvelles/
https://ouq.qc.ca/revues/collectivites-nouvelles/
https://ouq.qc.ca/revues/repenser-lhabitation/
https://ouq.qc.ca/revues/repenser-lhabitation/
https://ouq.qc.ca/revues/repenser-lhabitation/
https://collectivitesviables.org/articles/defis-du-vieillissement-en-amenagement.aspx
https://collectivitesviables.org/articles/defis-du-vieillissement-en-amenagement.aspx
https://collectivitesviables.org/articles/defis-du-vieillissement-en-amenagement.aspx
https://collectivitesviables.org/articles/defis-du-vieillissement-en-amenagement.aspx
https://ouidansmacour.quebec/portraits-de-la-densification/les-nouveaux-voisins/
https://ouidansmacour.quebec/portraits-de-la-densification/les-nouveaux-voisins/
https://ouidansmacour.quebec/portraits-de-la-densification/les-nouveaux-batiments/
https://ouidansmacour.quebec/portraits-de-la-densification/les-nouveaux-batiments/
https://collectivitesviables.org/articles/ville-des-15-minutes.aspx
https://collectivitesviables.org/articles/ville-des-15-minutes.aspx

	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21 Pourquoi réviser la réglementation d’urbanisme ?
	Diapositive 22 Pourquoi réviser la réglementation d’urbanisme ?
	Diapositive 23

