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Les objectifs de la révision des
reglements d'urbanisme

Un exercice de concordance, de modernisation et
d’harmonisation

= Assurer la concordance au Schema d'aménagement de
I'agglomération et au Plan d'urbanisme tel qu'exigé par la
Loi sur I'aménagement et |'urbanisme (LAU).

= Actualiser et moderniser la reglementation d’urbanisme
afin qu'elle soit en phase avec la vision du Plan
d'urbanisme, du Schéma ainsi qu'avec les plans et
politiques de la Ville.

= Assurer une meilleure cohérence des dispositions entre
les arrondissements pour atteindre une plus grande équité
sur I'ensemble du territoire.

= Uniformiser la forme rédactionnelle, notamment pour
ameéliorer la compréhension générale des reglements et
augmenter l'efficience administrative autant a l'interne
qu'a l'externe

Prise en compte des grands
enjeux auxquels sont
confrontés la population,
I’'administration municipale et
les acteurs du développement
urbain - changements
climatiques, vieillissement de la
population, lutte aux GES,
dépendance a I'automobile,
crise du logement, etc. - et du
défi que représente le
développement sain, durable
et inclusif des milieux de vie



A. Densification résidentielle
Pourquoi agir

« P dével t urbai ble et durable, axé I bilité d H
pz;JSrozls]seuSrer un développement urbain responsable et durable, axé sur la mobilité des Deux gra nds ChantlerS

e Pour optimiser le territoire et protéger les terres agricoles et les milieux naturels de la

pression urbaine complémentaires du plan

e Pour accroitre le nombre de logements et diversifier I'offre pour tous les Longueuillois

e Pour réduire les émissions de gaz a effet de serre en rapprochant les citoyens des activités d’ u rba n i S m e

e Pour réduire les colts financiers et sociaux associés au transport des personnes

e Pour optimiser les infrastructures (rues, égouts, aqueduc, etc.) et les services (bibliothéque,
déneigement, gestion des déchets, etc.) au profit de tous

Principaux défis a relever

e Acceptabilité et désirabilité sociale B. Création de milieux de vie sains, complets et accessibles

e Intégration harmonieuse dans les milieux de vie existants Pourquoi agir

e Rétention des familles (typologies offertes, milieu de vie attrayant, etc.) e Pour rendre accessibles les commerces de proximité au coeur des quartiers

e Inclusion de logements abordables et accessibles + Pour accroitre les déplacements actifs et favoriser la création de lien de voisinage

e Hébergement touristique dans les logements + Pour optimiser et améliorer |'accessibilité universelle et la visitabilité

e Démolition de maisons et protection du patrimoine béti e Pour atténuer les nuisances et les contraintes prés des milieux de vie (transports routier,

ferroviaire et aéroportuaire)

¢ Pour réduire l'utilisation de la voiture et accroitre les saines habitudes de vie

Principaux défis a relever

e Cohabitation harmonieuse entre les usages résidentiels et commerciaux

¢ Milieux de vie monofonctionnels de nombreux quartiers

e Maintien de la quiétude des quartiers

e Réduction des GES et des conséquences du réchauffement climatique

e Paradigme du tout a l'auto et forte dépendance a la voiture pour les déplacements

e Forme urbaine actuelle (vastes stationnements, distances de marche importantes, etc.)
favorisant l'utilisation de I'auto solo

¢ Réduction du nombre minimal de cases de stationnements exigées par logement

e Construction durable et efficacité énergétique des batiments




La ville du quart d’heure
selon Carlos Moreno

EJ Rue Saint-Sylvestre (entre les rues Saint-Charles et de Longueuil)

E Rue de Longueuil (entre les rues Saint-Sylvestre et Saint-Charles)

B Rue Saint-Jean (entre les rues Saint-Charles et de Longueuil)

¥ Rue Saint-Charles (entre a rue Saint-Sylvestre et le Chemin de Chambly)

La ville du
quart d’heure

SE culTIveR,
STENGAGER

Milieux de vie sains,
complets et accessibles

- SERIE 20 ANS DANS UN QUARTIER

Aimer son quartier au point d'y vivre
des décennies... Pour cette série,
Nathalie Collard s'est entretenue
avec des passionnés de leur quartier.
Aujourd hui : Vieux-Longueuil
Mardi prochain : Ahuntsic

ey

Rue Saint-Charles O.

.
Qe Saintelaurent

NATHALIE COLLARD
LAPRESSE

Dans le roman Fleur-Ange, ou Les poétes
D ST BEENT

Kigue) P

XTRA HABITAT

Longtemps sujet aux moqueries,
Longueuil fait aujourd’hui l'envie de
bien des Montréalais révant d'une
maison avec jardin. Ses atouts ?
L'acceés au fleuve, de nombreux
espaces verts, une vie urbaine
dynamique. L'arrondissement se situe
plus prés du centre-ville que bien des




https://www.flickr.com/photos/gattou/43

82832607/in/photolist-7Fiarr-w9z8Qq
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Produire la banlieue
autrement, en créant
des voisinages de
proximité plus denses,
mixtes, plus diversifies [
et plus favorable a la
mobilité active
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Square Candiac

Des exemples
Inspirants

Urbanova Terrebonne



https://www.flickr.com/photos/gattou/4382832607/in/photolist-7Fiarr-w9z8Qq
https://www.flickr.com/photos/gattou/4382832607/in/photolist-7Fiarr-w9z8Qq

& LaPresse.ca

OPINION

DEVELOPPEMENT URBAIN
L'avenir passe
par la densification

CHRISTIAN SAVARD
Directeur général de Vivre en Ville

Signe que notre angoisse écologique croit
en intensité, le traditionnel Jour de la Terre
in de se transformer en semaine
2 , avec les manifestations
='s innonces devenues de rigueur.

Pour dissiper notre anxiété, on multiplie les gestes,

« La densification apparait comme l'approche
la plus porteuse pour réduire notre consommation
énergétique tout en protégeant les milieux naturels. »

LaPresse.ca

EDITORIAUX

Densifier,
c’estlaclé

& LaPresse.ca

EDITORIAUX

La Presse

Densifions
intelligemment,
mais densifions

appuyé sur « pause » afin de repenser un
projet immobilier prévu sur danciens
terrains industriels. A Saint-Bruno-de-
Montarville, le maire a adopté des mesures

1020x710

NATHALIE COLLARD

R
% "'

La Ville de Saint-Lambert, sur la Rive-Sud, a

d'urgence pour freiner la densification dans
Sl % AT

Pour contrer la crise du
logement, cap sur la

densification .
les affaires

Publié le 15/05/2022 a 10:00

PAR PHILIPPE JEAN
POIRIER

Courriel | Linkedin

La ville de Chambly a implanté un programme particulier d'urbanisme dans son centre-ville
(Photo: 123RF)

« La solution passe
par la densification »

- ANDREDUBUC
7 La Presse

1020x710

L'injonction a la
densification

La densification est la nouvelle doxa
de l'urbanisme. Elle est, soutient-on,
inévitable.



{ Lincontournable changement de

-I
m B DES MILIEUX DE VIE
mPOUR TOUTE LA VIE

Outils pour guider les municipalités dans I'aménagement
d’environnements batis favorables a

Véronique Fournier, CEUM

CRE Montérégie

Quartier Lafleche, Longueuil

La densification: |+ Lamixité sociale

. - * La cohabitation
un levier a intergénérationnelle
usages multiples * La présence de services et
g commerces:e proximité En d’autres
Ty * La création d’espaces
denSIte Et peuvent communautaireps termES, dES
densification J favoriser * La diminution de la milieux de vie
dépendance a la voiture e
* La mobilité de proximité ! P !
active durables et
* Uamélioration de l'offre en accessibles

transport collectif



Grande hauteur | 76 log./ha Faible hauteur | 76 log./ha Moyenne hauteur | 76 log./ha

* La densité, pas plus que la
densification, n’est
intrinsequement vertueuse...

Source : Vivre en ville d’aprés Urban

., . [ ] Maison individuelle Plex " walk up B Tourd’habitation Task Force, 1999.
* La densité est essentiellement un rapport
entre un nombre d’habitants, de
logements, de métrage construit ou s
d’emplois et une superficie donnée de 26 0
territoire oD
A
@ g9

e La densification est un processus, tantot
plus ou moins organique, tant6t orienté,
engendrant une augmentation de la
densité

P. Gauthier

https://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/
docs/PAGE/cons pat mtl fr/MEDIA/D

OCUMENTS/Presentation 4.pdf

Source: Pierre Gauthier

Densification de la parcelle par agrégation des unités d’habitation



https://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/cons_pat_mtl_fr/MEDIA/DOCUMENTS/Presentation_4.pdf
https://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/cons_pat_mtl_fr/MEDIA/DOCUMENTS/Presentation_4.pdf
https://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/cons_pat_mtl_fr/MEDIA/DOCUMENTS/Presentation_4.pdf
https://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/cons_pat_mtl_fr/MEDIA/DOCUMENTS/Presentation_4.pdf

B LePresseca < > : X Jan Gehl ,:;“:c,:ﬂm',,,,,_(?

Batir plus, plus vite et mieux :

pour une stratégie de densification intelligente du Grand

Pour des villes a Moritréal ot #6pond st basoine i-habltition RELEVER LES DEFIS

échelle humaine : DELA GRACE ,
A LA COLLABORATION i bione g

mesures de verdissement

Préface de Jean-Paul L'Allier

Trousse de bon voisinage pour les promoteurs de
projets immobiliers dans les milieux de vie établis

R @ o

POUR
UNE DENSIFICATION
HEUREUSE

paysages sgnifcatits

. Diversité des types.
/) d'habitations

BB LoPresseca < > : X

FORUM SUR LA DENSITE URBAINE
QUALITE, RENTABILITE ET INTERET PUBLIC

5 novembre 2019, Montréal

Prise en compte du gabarit
des batiments voisins Préservation du
patrimoine
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Densifier nos
I villes a échelle
humaine

Do et o s A comet o et des N d o e o Ml s o e bt
i T o bl sl b el i o]

Variété des

modes de transport

Offre de logements
abordables
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[GEE  COMMENT REUSSIR .. . .
mais sait-on

LA DENSIFI(ATION 7
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A CHAQUE MILIEU TR L L ey comment

(A TRANSFORMATION | S = .
SEms e _ densifier ?

‘est pourquol le CEUM vous propose ce mois-<i une infolettre spéciale sur la densification.
I ll wmd“hmm Ammmmmmmncnmﬁ?
Appranex-en plus cldessous et fates Valo, cioctobre prochain Fimportance dune
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d) Recio-Canads < > 1 X Un projet domiciliaire suscite la . ug » evl d ence
it e grogne a Sillery L aCtuallte Juin 2022 !

010 @55» RADIO-CaN3aDa o T FL 0 eh' - C’e St p I us

P Bi=

e F&‘B"i ad i

i (D - L T Jﬂ%ﬂ“ faCile é
it == PP tih=

S— e 1 o [y W

ppt Bl = i o ¢ (L o 3
e ema e | dire qu’a
Le casse-téte de la -
densification urbaine fa Ire...

La Ville de Québec critiquée pour la « Regarder >
densification sauvage » d'un quartier

Gisiﬁ RaDIO-Canaba 17 novembre 2020 I&:t::ii?::: la densification 3 Lévis Des ObStaCIes é Ia
— - densification
16 juillet 2022

Apres Pointe-Claire, Saint-
Lambert et Saint-Bruno, la
bataille contre la densification
urbaine se déplace a Chambly et
a Mascouche.

Déstabili?’e‘&a&iﬁ?ﬁ‘W .

La densification urbaine a Rk N — Maxime Bergeron

Lila Dussault

Longueuil, un véritable « Far West » | RSP ©w G = O




Un antagonisme qui
o ed pervertit le débat public

oucela?

Photos Pierre Lahoud
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Densification
douce diffuse

longueuil
‘_\,

Cabinet de la mairesse -
Mobiliser plusieurs leviers
pour une densification douce
et différenciée : un projet
pilote prometteur pour
Longueuil

Mardi 30 aoGt 2022 - Communi qué

PROGRAMME PARTICULIER D'URBANISME
DU POLE ROLAND-THERRIEN

Densification *
diffuse induite par

une dynamique
de marché

Densification,
dites-vous ?

Densification opportuniste
sous leadership municipal




O O Densification
Q douce diffuse
® O

longueuil
‘_\,

Q Cabinet de la mairesse -
O Mobiliser plusieurs leviers
pour une densification douce

O et différenciée : un projet

Densification,
dites-vous ?

pilote prometteur pour
Longueuil

O Mardi 30 aoGt 2022 - Communi qué
PROGRAMME PARTICULIER D'URBANISME
DU POLE ROLAND-THERRIEN

Densification opportuniste
sous leadership municipal

induite par
une dynamique
de marché
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~. Une déclinaison de
la densification aux

Les unités
d’habitation accessoires

Guide sur les grands principes
et bonnes pratiques

Densification sans ajout
de logements et de

I ménages
(agrandissement ou
e | remplacement)

impacts limités

Densification avec ajout
duffus de logements et

de ménages

S

s . S byl

aint-Léona

rd-de

-Port-Maurice

Le logement
accessoire

Unité d’habitation
secondaire, généralement
autonome, contenue au sein
d’une résidence principale.

(sous-sol aménogé, subsidiary
apartment, secondary suite, dwelling
ouxiliory, basement suite/bochelor)

L'unité d’habitation
accessoire attachée

Unité aménagée dans un
batiment attaché a la
résidence principale et
généralement congue de
fagon autonome.

(annexe résidentielle, attoched
occessory dwelling, in-low suite, cooch
house/garage suite)

L'unité d’habitation

accessoire détachée

Unité non-attenante a la
résidence principale, congue
de fagon autonome (toute

équipée).

{maison de fond de cour, povillon-jordin,
detached dwelling unit, granny flat,
garden suite, temporary residence,
lanewcy house)

| )
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g pas de facto des milieux
de vie complets

Projet de
consolidation du
centre-ville
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www.tvrs.ca/actualites/a-



https://www.tvrs.ca/actualites/a-quoi-pourrait-ressembler-longueuil-en-2035-video

PROGRAMME PARTICULIER D'URBANISME
DU POLE ROLAND-THERRIEN
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Intentions d’aménagement

Par la réalisation de ce PDARD, la Ville de Longueuil poursuivait les intentions d'aménagement
présentées au tableau suivant :

Tableau 1: Intentions d’aménagement générales et spécifiques poursuivies au PDARD

Intentions d’aménagement générales Intentions d’aménagement spécifiques

+  Requalifier ce secteur industriel en déclin en
impliquant les citoyens et entreprises a toutes
les étapes de I'exercice de planification.

s Créer un milieu de vie a échelle humaine lié au
transport collectif et aux services de proximité.

+ Répondre a une variété de besoins en matiére
d'habitat et jeter les bases d'une communauté

inclusive et responsable.
¢  Planifier le redéveloppement de ce secteur en p

milieu de vie, en tenant compte des quartiers | »  Exercer un leadership pour faire du nouveau
existants, selon les meilleures pratiques de quartier un exemple de projet écologique et
développement durable pour en faire un durable.

jet laire.
projet exemplaire +  Relever le défi de I'équilibre fragile entre la

viabilité économique et I'acceptabilité sociale du
projet.

un milieu de vie
multifonctionnel,

compact, complet et
basé sur les principes
des quartiers axés sur

le transport

en commun (ou TOD),

des écoquartiers et

des villes compactes

et durables

Densification par
changement
d’usage et
redéveloppement




Densification a la piece
et inachevée




ECHANGES URBAINS

DENSIFIER MONTREAL : ENTRE
UTOPIE ET NECESSITE, QUEL
EQUILIBRE?

MERCREDI 26 JANVIER 2022 A 12 H

ECHANGES
URBAINS

HERITAGE

MONTREAL

o du

PARTAGEZ CETTE ACTIVITE

VOIX AUTOCHTONES
D’AUJOURD'HUI

LaPresse.ca >

X

OPINION

Le Vieux-Terrebonne
a l'épreuve de la

densification

4 [\ GERARD BEAUDET
Urbaniste émérite, professecr titudase
3 [Ecole durbanisme et darchitecture
'S de paysage. Université de Montréal® f

Le Vieux-Terrebonne des années 6o ne

payait pas de mine. Plusieurs bitiments

étaient délabrés, quelques-uns parmi les

plus intéressants étaient démolis, les

é s de I'fle-des-Moulins étaient dans
f.ﬁ pour le moins précaire tandis que
= ® _ucillait un parc de maisons mobiles.

« Il serait extrémement dommage que quelques
“maladresses” compromettent ce qui a été jusqu’a
maintenant une expérience-phare au simple motif

que la densification est inévitable. »
Lavenir du secteur historique était d'autant

OPINION MAISON ALCAN

n Alcan

Urbaniste émérite, peofesseur titulaire 3 [Ecole durbanisme
et darchitecture de paysage de [Université de Montréal

Le principal argument invoqué par l'administration
Coderre pour justifier la construction d'une tour sur les
lx’cux de la ,\Ia»)mnr :\lc.m. serait que ¢cq G55 710

L'inévitable
guestion

patrimoine

dile tée
journat

COMMENT DENSIFIER EN PRESERVANT L'HISTOIRE ?
P R A

ECHANGES]
URBAINS

HERITAGE

MONTREAL

??us LaPresse.ca

OPINION

MONTREALITES ENGAGEMENT

FACADISME : VOIE DE FACILITE
OU CONSEQUENCE INEVITABLE?

Au début des années 1950, Gérard Morisset,
responsable de 'Inventaire des ceuvres d'art
(1937 ) et ardent défenseur du patrimoine,
était préoccupé par le défi que représentait

£ I\ GeraroseauDET
ERER  Urbaniste éméste.professeur tiare
Ko Y 3 [Ecole durbanisme et darchitecture
Sl e papsage. Université de Moniréal

la conservation de la vieille ville de Québec.
..z, Sy 4




Les acquis de la
patrimonialisation

Cadre de gestion

du patrimoine architectural
des sites patrlmonlaux

de Longueulil
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Les sites patrimoniaux de Longueull : I sii]
25 ans de protection, de conservation ongueul
et de mise en valeur =




ENONCE DE L'INTERET PATRIMONIAL

FAC
Délimité par le boulevard Henri-Bourassa, le chemin Laval (incluant les propriétés cété est), c 0 N TI N U IT E

Secteur Norvick (Wartime), arrondissement de Saint-Laurent

PATRIMOINE MODERNE

DESIGNATION PATRIMONIALE %
A la défense

Plan d’'urbanisme : Ensemble urbain d'intérét 5
Loi sur le patrimoine culturel : Aucune du bungg‘ow
Désignation patrimoniale fédérale Aucune IR

L'AVENEMENT DU PATRIMOINE DE BANLIEUE

LISE WALCZAK

== Patrimonialisation et
densification: I’heritage
des Trente Glorieuses

ocourieresud

Patrimoine bati :
Longueuil se
dresse devant les

excavatrices
|16 décembre 2021

Village Champlain

Vos nouvelles
responsabilités

en tant que
résidents du
Village Champlain

N ercer

Montréal %

Modide 1

H Cette résidencr est be type de Bitisneet le phas ancien

Consime résidants de ce sectenr, vous avez
choisi un milleu de vie de grande qualisé,
avee des habitations d'une architecture
particuliérement bien consersée, dans la
majorité des cas, et entourées d'une
Végétation riche et matare,

Cette réglementation vise  encadrer les
travaux de construction et de transformation
extéricures avec des critéres visant & présenver
le cachet usique de ce secteus, le tout afin

de favoriser le respect du caractére original
de ces bitiments. Alnsi. Uspplication de
cette réglementation permettra d'éviter des
interventions maalheureuses.

Medile 3 Medile 4

o type die hitinent compente unie meszanine Co type do bitioment st immplasti do facue perpee
loge souse 1 10t & pete prononeée, 1l est prisent

umiquement sar 1a rue Curattess
XB. aales moter yioe b ginivigue maserin et wiliv, quement e Lratieas

sans diseimination, dens be sl bot dallfger le ente

SAINT- 4
BOUCHERVILLE NT-BRUNO-DE-MONTARVILLE

LONGUEUIL

IO IARAIO |/




Schéma Plan
d’aménagement et de d’urbanisme de
développement de la Ville de
I'agglomeration (2016) Longueuil (2021)

Réglementation
d’urbanisme

Pour favoriser la consolidation
ou I'émergence de milieux de vie
complets et pour bien densifier,
il faut se doter d’un cadre

W Pou rquoi reglementaire harmonisé,

/')’\J ; s e
| réviserla

en concordance avec les

Sal
de-Montarville

g8 réglementation orientations du plan
' d’urbanisme ? 22T
- » b / et adapté aux spécificités des

territoires d’intervention



Pour arrimer la
réglementation aux

développement de la Ville de d’urbanisme autres initiatives
I'agglomération (2016) Longueuil (2021) destinées 3 soutenir un
urbanisme equitable et
solidaire

Schéma Plan
d’aménagement et de d’urbanisme de Réglementation

5 /A\ - RatIONS

sex0 808 OCTORT

AQUILAVILLE?

LES DEFIS D'UNE VILLE SOLIDAIRE

AUTAE VILLE DI
L'AGGLOMERATION DE LONGUEUIL
(i
I
|
| [ ]
| Boucherville
Montreal B ‘
i

A | ;.
| réviser la

\/’I SamiBros- [/
) e

-Montarville  /

. reglementation
d’urbanisme ?

Les villes face a

- I'éco-embourgeoisement

HIVER 2024




o l DES MILIEUX DE VIE e
®POUR TOUTE LA VIE ,

oo, o
KPR
@
VIVRE EN VILLE

https://vivreenville.org Densification douce

DEFIS DU VIEILLISSEMENT EN AMENAGEMENT

Publication : 20 octobre 2018

LE CONTEXTE DE VIEILLISSEMENT DEMOGRAPHIQUE

LA SPECIFICITE DES BESOINS DES AINES DANS L'AMENAGEMENT

https://collectivitesvia
/media/915526/venv https://vivreenville.org/med bles.org/articles/defis
milieuxdevie br.pdf? ¢ ia/1163686/VEV_B3 elabor -du-vieillissement-en-
arrefour er MAJ sept021 web.pdf amenagement.aspx

nd n” “ “m 1’ \.1*

Repenser I'habitation

DANS MA =

Quelques réféerences

LA VILLE DES 15 MINUTES

Catégorisé dans

Publication : 23 mars 2021

La ville des 15 minutes est un concept qui préne une organisation de la ville faisant en sorte que les habitants ont
accés & la plupart de leurs destinations de travail, de magasinage, de soins, d'éducation et de loisir en moins
d'un quart d'heure de marche ou de vélo. Il combine les concepts de milieux de vie complets et de ville
polycentrique, tout en adoptant la perspective individuelle plutét que la perspective collective

LE CONCEPT DE LA VILLE DES 15 MINUTES

https://collectivitesviables.org/articles/
ville-des-15-minutes.aspx

Portrtaits de la densification:
| QU|: Sallierpour Les nouveaux voisins
| \ V/ |E | https://ouidansmacour.quebec/portraits-de-la-

COUR-= de qualité

densification/les-nouveaux-voisins/

https://ouq.qc.ca/re  https://ouqg.qc.ca/re
vues/collectivites- vues/repenser-

nouvelles/ Ihabitation/

Les nouveaux bdtiments

https://ouidansmacour.quebec/portraits-de-la-

densification/les-nouveaux-batiments/
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